PROCESSOS: 030'.009.390/98

DECISOES/ATOS:

DECRETOS: pno 39.876, de 09.12.98

REGISTRO NO CARTORIO DO (n°) OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVE!S, em (data)

< LOCALIZACAQ:

Chacaras - CH do Setor de Habitagdes Individuais Sul - SHIS (RA XVI)
Setor de Mansdes do Lago - SML (RAXVil)

2. PLANTAS DE PARCELAMENTO:

« SETOR DE MANSOES DO LAGO — SML (RA XVIIl) PR 6/1, PR 13/1, PR 16/1, PR 19/1,
PR 20/1, PR 21/1, URB 5/87, PR S/N°

e CHACARAS DO SETOR DE HABITAGOES INDIVIDUAIS SUL — CH (RA XVI) SHI 2, PR
48/2, PR 3/1, PR 143/1, PR 144/1, PR 4/1, PR 5/1

3.USO PERMITIDO:

3.a. Uso residencial sob a forma de condominio urbanistico{
3.a.1. Em cada unidade autdnoma sera permitida a edificag&o de 1 (uma)
Gnica residéncia unifamiliar e seus complementos.
3.a.2. Nas partes comuns seré permitida a edificagéo de guarita, residéncia
para zelador, acesso, circulagao, estacionamento, equipamentos de
lazer/servico ou outra atividade complementar a atividade residencial.

4. AFASTAMENTOS:

LOCAIS FRENTE FUNDO LATERAL LATERAL
(m) (m) DIREITA ESQUERDA
{(m) (m)
DAS DIVISAS DOS 5,00 500 500 5,00
LOTES
DAS DIVISAS DAS
UNIDADES 3,00 3,00 3,00 3,00
AUTONOMAS |

4.a. - As areas reservadas a afastamentos minimos obrigatorios deverao permanecer
livres de quaisquer edificagbes, e poderdo ser computadas no percentual da taxa
minima de area verde do lote.
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4.a.1. - Excetuam-se ao item anterior, as guaritas locadas no afastamento frontal
para controle de acesso ao lote, as areas de lazer descobertas e as

piscinas descobertas, bem como o castelo d'agua.
4.a.2. - As piscinas descobertas deverdo manter um afastamento minimo

obrigatério de 1,50m (hum metro e cinquenta centimetros ) das divisas do
lote, ou da unidade autdbnoma. '

5. TAXA MAXIMA DE OCUPAGAO:

TmaxO = (Projecao horizontal da area edificada : drea do lote ) x 100

5.a A Taxa Maxima de Ocupacdo sera de 40% da area do lote, sendo computadas

todas as edificacdes nele existentes.

5.a.1.- A Convengéo de Condominio definira os percentuais de ocupagao para
unidades autdbnomas e para as partes comuns, que n&o poderao extrapolar
os indices estabelecidos na presente norma.

5.a.2. As areas minimas para as edificagbes unifamiliares, serao as que
constituem a unidade unifamiliar, definida no Cédigo de Edificagbes do
Distrito Federal.

7.PAVIMENTOS:

7.a - O nimero maximo sera compativel com a altura definida no item 8.

7.b - Subsolo: optativo, constituindo-se num dnico subsolo, observados o0s
afastamentos minimos obrigatdrios, devendo ser a sua utilizagao condicionada
aos usos compativeis com habitagdo (permanéncia prolongada, transitoria e
especial ) e as condigbes corretas de iluminag&o natural e ventilagéo necessarias,
de acordo com as normas estabelecidas no Codigo de Edificagcbes do Distrito
Federal.

8. ALTURA DA EDIFICACAOQ:

A altura méaxima da edificaco, a partir da cota de soleira média da unidade autonoma,
sera de 8.50m (oito metros e cinglienta centimetros), correspondente a parte mais alta
da edificagéo, incluindo cumeeira mas excluindo caixa d'agua e casa de maquinas.

10. TAXA MINIMA DE AREA VERDE:

10.a - E obrigatéria a reserva de 20% (vinte por cento) da area do lote para area verde
(arborizada ou ajardinada), dentro dos limites do mesmo.

10.b - As areas dos afastamentos obrigatérios ndo ocupadas por edificagbes ou nao
pavimentadas poderao ser computadas no céalculo da taxa de area verde.

10.c - Os percentuais de area verde relativos as unidades autdnomas e, se for o caso,
as partes comuns, sera definida pela Convengéo de Condominio do lote. 7[
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11. TRATAMENTO DE DIVISAS:

E permitido o cercamento do lote, com altura maxima de 3.00m ( trés metros ), em
todas as divisas, podendo ser executado em grade, alambrado, cerca viva, muro ou
misto (alvenaria e grade).

11.a— A permiss&o ou nado do cercamento entre as unidades autbnomas sera definida
na Convencgao de Condominio, mas caso existam, na rua interna de acesso as
unidades autdnomas nao poderdo, quando em alvenaria, ultrapassar 0,50m
(cinquenta centimetros) de altura, a partir do nivel do solo.

12. CASTELO D'AGUA:

Sera permitida a construcéo de torre ou castelo d'agua para servir ao condominio, cuja
altura devera ser justificada pelo Corpo de Bombeiros, podendo ser edificada dentro
dos afastamentos minimos obrigatérios.

13. RESIDENCIA DO ZELADOR:

Sera permitida a construgido de uma Unica residéncia de zelador na area de uso
comum, com area maxima de 68.00m? (sessenta e oito metros quadrados),computada
nas taxas méaximas de construcdo e de ocupacdo, respeitados os afastamentos
minimos obrigatérios, devendo integrar o percentual definido para a parte comum do
lote.

14.GUARITA:

14.a - Sera permitido dentro do afastamento minimo frontal, e computada no calcuio da
taxa maxima de ocupacgdo e de construgéo das partes comuns, a construgao de
guarita , podendo para efeito de composi¢éo arquitetdnica do conjunto do portao
de entrada ser constituida de uma edificagdo de até 12.00m? (doze metros
guadrados) ou de duas edificagdes de até 8.00m? (oito metros quadrados ) cada
uma.

14.b - Quando existir cobertura ligando as guaritas, sobre os acessos, apoiada nas
duas edificagbes, em pilares ou em balango, sua area sera computada no
calculo da area de construcdo estabelecido neste item, sendo computada,
entretanto, na taxa de construgdo da parte comum.

17. ACESSO:

17.a - O acesso de veiculos devera ser unico, para todas as unidades autdnomas,
definido a partir da rua que da acesso ao lote estabelecida na planta registrada
em cartorio. \
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17.b - Deveré ser adotada, nas partes comuns, uma caixa de rua com largura minima
de 10.00m (dez metros), referente ao leito carrogavel, mais calgadas de ambos
os lados, o que permitira, dependendo da largura do leito carrogavel adotado, a
possibilidade de estacionamento eventual de veiculos, ao longo do meio-fio
sem acarretar obstrugdo de trafego na via de circulagdo interna ao lote,
devendo ainda obedecer, conforme croqui n°® 1 do MDEI61/98:

17.b.1 - Circulagdo de pedestres, com largura minima de 1m (hum metro),

17.b.2 - Raio de curvatura circular horizontal minimo de 6,00 m (seis metros);

17.b.3 - Raio de giro minimo interno de 6,00 m (seis metros) e raio externo de 9,
m (nove metros), com sobrelargura de 0,90 m (noventa centimetros);

17.b.4 - Secéao transversal da via com leito carrogavel de largura minima igual a
500 m (cinco metros), no caso de mé&oc unica, e demais
dimensionamentos, conforme normas viarias do IPDF.

17.c - Nos casos em que a Convengdo do Condominio admita o cercamento das
unidades autdbnomas, devera ser respeitado o distanciamento minimo de
10.00m (dez metros) para circulagdo vidria e de pedestres, entre os limites das
unidades autdbnomas confrontantes.

18. DISPOSICOES GERAIS:

18.a - Esta NGB € composta dos itens 1,2,3,4,5,7,8,10,11,12,13,14, 17 e 18.
18.b - Conceitos:

18.b.1 — Entende-se por condominio urbanistico o sistema condominial onde
se prevé a utilizacdo de um unico lote para a constru¢do de casas
térreas ou assobradadas para fins residenciais, onde o proprietario de
cada uma das unidades residenciais possui ndo s6 uma propriedade
autdnoma, mas também uma co-propriedade, através da titulariedade
de fragdes ideais do terreno global e das coisas comuns.

18.b.2 - Entende-se por unidade autdénoma a area constituida por casas
térreas ou assobradadas, bem como a area reservada como de
utilizac&o exclusiva dessas casas como jardim e quintal.

18.b.3 - Entende-se por partes comuns ou areas de uso comum, as partes do
lote constituidas por parcelas que ndo sejam de utilizagdo exclusiva de
uma ou outra unidade autbnoma mas, sim, para uso comum dos
conddminos.

18.b.4 — Entende-se por fragao ideal do terreno a porgao inseparavel,
pertencente a cada conddmino, correspondente a soma da area da
respectiva unidade autbnoma mais o percentual das partes comuns,
percentual esse, expresso de forma decimal ou ordinaria, sempre
proporcional as areas das unidades autbnomas.

18.b.5 - Entende-se por Plano de Ocupagao, a planta de situagio do lote onde
estdo definidos graficamente os limites das unidades autbnomas, os
acessos as mesmas, as areas de uso comum, além das demais
informagdes necessérias a perfeita compreensao da proposta. Constitui-
se no documento basico de aprovagcdo do projeto de condominio
urbanistico. |-
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18.c —Calculo do Numero de Unidades Auténomas baseado na Fragdo Ideal

Minima:

18.c.1 — A fragio ideal minima do terreno corresponde a 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados), advindo dai que o nimero maximo de
unidades autdbnomas, na maioria .dos casos, corresponderda ao
quociente obtido pela divisdo da area total do lote por essa fracdo
ideal minima.

18.c.2 — Nos casos em que este quociente resultar nimero fracionario, sera
admitida a aproximagdo para 0 numero inteiro imediatamente
superior, quando a parte fracionaria for igual ou superior a sete
decimos.

18.¢.3 — Os lotes do SML com érea inferior a 7.500m? (sete mil e quinhentos

metros quadrados) poderdo ter até 3 (trés) unidades autdnomas,
mesmo quando as respectivas fragbes ideais forem inferiores a
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

18.d - A composicao de cada condominio urbanistico sera definido na Convencéo
de Condominio que deliberara a respeito do projeto de ocupacéo do lote, sobre
o numero de fragdes ideais, a discriminagdo das partes do terreno ocupadas
pelas unidades autbnomas, partes de uso comum, acesso ao lote e via de
circulag&o interna, de acordo com o disposto na presente NGB.

18.d.1 - A instituicdo de condominio urbanistico, em lotes onde ja existam
edificacdes, resultard do consenso entre as partes interessadas,
celebrado em Convengéo de Condominio, devendo ser executada de
acordo com as presentes normas.

18.e - No caso da existéncia de varias unidades habitacionais de diferentes
proprietarios, sem a consolidagdo do condominio urbanistico, havera no lote o
regime de co-propriedade, ndo sendo necesséaria a aprovacéo do Plano de
Ocupagéo, devendo no entanto ser respeitada a legislagio que prevé apenas 3
(trés) edificagdes no lote e demais parametros correlatos.

18.f — Enderegamento: Cada unidade autdnoma sera identificada por sequéncia de
letras do alfabeto, sendo a letra "A" inicial, & esquerda do lote, continuando
depois, as demais letras, obedecendo ao sentido horério. O enderecamento
seguira a seguinte ordem, quando for o caso: Setor, Quadra, Lote, Casa,
Cidade, CEP.

18.g - Requisitos para aprovagao do condominio urbanistico: Para a verificacdo d
processo de instituicdo de condominio urbanistico, serd obrigatoria
apresentacdo, na Administragdo Regional, do conjunto de documento:
explicitados a seguir:

18.g.1 - Documento de propriedade ou equivalente, devidamente registrado em
Cartdrio de Registro de imoveis;

18.9.2 - Planta Geral, no padrao SICAD, na escala 1:1.000, contendo todos os
elementos fisicos existentes no lote e no seu entorno imediato tais
como: construgbes, erosdes, arvores de grande porte, redes de infra-
estrutura urbana (existente e projetadas), devendo constar a locacéo do
lote a ser instituido o condominio;

18.g.3 - Levantamento Planialtimétrico do lote na escala 1:500, com curvas de
nivel de, no minimo, 5 em 5m ( cinco em cinco metros);

18.9.4 - Plano de Ocupacdo do Condominio, na escala 1:500, elaborado por
profissional legalmente habilitado e registrado no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia. O Plano deveré conter: { ‘
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18.g.4.a. Definicdo das fragbes correspondentes as unidades
autdbnomas com suas dimensdes e cotas de amarracao;

18.9.4.b. Definicdo das areas destinadas ao sistema viario de
circulagdo interna e areas comuns;

18.g.4.c. Locagdo das benfeitorias existentes, indicacdo dos recuos
obrigatérios e tratamento das divisas;

18.g.4.d. Indicacdo dos acidentes hidrograficos, sistema viario
existente, o enderecamcnto das areas adjacentes, bem como
quaisquer outros elementos que tenham interferéncia no
projeto;

18.g.4.e. Apresentacdo de Quadro de Areas com indicagdo do
percentual da é&rea total do lote destinado as unidades
autdbnomas, a parte comum e ao sistema viario.

18.h - A convengdo do condominio terd inscrigdo obrigatéria no competente Cartério
de Registro de Imédveis, apds a aprovagdo do Plano de Ocupag¢do do lote
condominial na Administracdo Regional competente.

18.i - O condominio urbanistico devera obedecer ao padrdao minimo de
urbanizacao, relativo as areas comuns, descrito a seguir, o qual ficara sob as
custas e responsabilidade dos conddminos, devendo estar concluido para a
emiss&o de Declaragdo de Conclusdo, por parte da Administragdo Regional:

18.i.1 - Demarcacdo e implantagdo de todo o sistema viario, inclusive
calgadas e estacionamentos, conforme Plano de Ocupagéo
aprovado;

18.i.2 - Abertura de acesso uUnico interno, estacionamentos e cul de sac
com encascalhamento, e respectivos marcos de nivelamento e
alinhamento;

18.i.3 - Declaragdo de Aceite das Concessionarias de Servigcos Publicos
referente aos servagos publicos de sua competéncia.

18.j - E proibida a edificagdo em areas do lote com as seguintes caracteristicas:

18.j.1 - Terrenos em processo de erosdo, para os quais, obrigatoriamente,
deverdo ser adotadas medidas apropriadas, recomendadas pelo
orgéo competente, no sentido de conter ou pelo menos, atenuar o
Processo erosivo;

18.j.2 - Terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagbes, sem que sejam
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

18.j.3 - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

18.j.4 - Terrenos cujas condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagio.

18.k — Subestacao de Energia Elétrica ou Quadro de Medigao: a definicdo do tipo

de instalacdo se fard de acordo com a Norma Técnica de Distribuicdo —

Fornecimento e Energia Elétrica as Unidades Consumidoras, NTD - 6.01 da

CEB, ou através de consulta prévia a referida concessionaria.

18.k.1 — No caso de subestagdo de energia elétrica, a mesma devera estar
locada em area das partes comuns do lote, distando até 25m (vinte e
cinco metros) da testada do lote e até 5m (cinco metros) do respectivo
acesso de veiculos.

18.k.2 — No caso de quadro de medigdo, o mesmo deverd estar locado em
area das partes comuns do lote distando até 5m (cinco metros) da
testada do lote e também até 5m (cinco metros) do respec’uvo acesso

de veiculos. | &WA\Q/ QK
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18.1 - Os projetos das edificagdes serdo visados ou aprovados segundo as normas
em vigor para cada setor, s6 podendo isto ocorrer apds a aprovagao do
projeto condominial.

18.m — Somente seréd liberado o Alvara de Construgdo para as edificagdes que
fizerem parte do condominio, medianté a aprovagao ou visto do projeto
arquitetdnico especifico pela Administragdo Regional. Para tanto serdo
examinados concomitantemente os seguintes documentos:

18.m.1 - Documento de propriedade ou equivalente, correspondente a fragéo
ideal correspondente, devidamente registrado em Cartério de Registro
de Iméveis;

18.m.2 - Convencdo de Condominio registrada em competente Cartdrio
Imobiliario;

18.m.3 - Planta de situagdo, no padréao SICAD, na esc. 1:1.000, onde conste
todos os elementos fisicos existentes no lote tais como: construgdes,
erosGes, arvores de grande porte, redes de infra-estrutura urbana
(existente e projetadas); no caso de alteragdo do Plano de Ocupacgao
aprovado.

18.m.4 - Plano de Ocupacéo do Condominio devidamente aprovado.

18.n — Sera concedida Carta de Habite-se referente a cada edificagdo sendo que a
urbanizagao das areas comuns devera estar concluida quando da
solicitagdo da Carta de Habite-se da ultima residéncia edificada no
condominio, ocasido em que, também, serd expedida, pela
Administracdo, a Declaragao de Conclusao de urbanizagdo das areas
comuns.

18.0 — Esta NGB 161/98 nao podera ser aplicada e avaliada sem o respectivo
MDE 161/98, que complementa as informagdes pertinentesl.g;.

()", !

e

4 /\Q N

M

NGB 161/8 - Folha 07/07




	page 1
	Images
	Image 1
	Image 2

	Titles
	. . 
	l' 
	DECISÕES/ATOS: . 
	DECRETOS: 
	nQ 19.876, àe 09.12.98 
	~. LOCALIZAÇÃO: 
	2. PLANTAS DE PARCELAMENTO: 
	3.USO PERMITIDO: 
	I 
	4. AFASTAMENTOS: 
	LATERAL 
	5,00 
	5,00 
	3,00 
	3,00 
	3,00 
	3,00 
	4.a. - As áreas reservadas a afastamentos mínimos obrigatórios deverão permanecer ' 
	.t, 
	NORMAS DE EDIFICAÇÃO, USO E GABARITO 
	NGB - 161/98 
	FOLHA: 01/07 
	r 
	APROVO 
	DATA: 24/11/98 
	... .:.~.J/j_.. D r;4_-~~-. ( -t.L. ~ ri. 
	--~y 


	page 2
	Titles
	5. TAXA MÁXIMA DE OCUPAÇÃO: 
	TmaxO = (Projeção horizontal da área edificada : área do lote) x 100 
	7.PAVIMENTOS: 
	7.a - O número máximo será compatível com a altura definida no item 8. 
	8. ALTURA DA lm!FICAÇÃO: 
	A altura máxima da ed, ificação a partir da cota de soleira média da unidade autônoma, 
	10. TAXA MíNIMA DE ÁREA VERDE: 
	i{ 
	~~"-J 
	'." - ç,/" 
	\\' 
	\I~t',J 
	. -l.'~-- 
	NGB 161/98 - Folha ~t 


	page 3
	Images
	Image 1
	Image 2

	Titles
	11. TRATAMENTO DE DIVISAS: 
	12. CASTELO D'ÁGUA: 
	13. RESIDÊNCIA DO ZELADOR: 
	14.GUARITA: 
	17. ACESSO: 
	NGB 161/00 - \,\olha 


	page 4
	Titles
	18. DISPOSICÕES GERAIS: 
	.jJ 
	'- Ç) I 
	., /1- 
	V v {[~>j ,~\ 


	page 5
	Images
	Image 1

	Titles
	'~~ 
	ii 
	'>v!.::c: , 
	:f) 
	Engenharia, Arquitetura e Agronomia. O Plano deverá con;rr: fi - '1 
	úJ 
	:m 
	'" 


	page 6
	Titles
	"" 
	--, 
	~ N GB 161198 - Fblha 06AJ \ 
	, , 


	page 7
	Images
	Image 1

	Titles
	'1-' 
	NGB 161198 - Folha 07AJ7 
	, ~ 



