Governo do Distrito Federal
Administracdo Regional do Lago Norte - RA XVIII

= ﬁﬁi.—-— Gabinete da Administragdo Regional do Lago Norte

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgao, no telefone 0800-6449060

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL AO DISTRITO FEDERAL n2
01/2023 - RA-LN, nos termos do Padrido n2 11/2002

PROCESSO n2 00149-00000070/2023-23

Clausula Primeira — Das Partes

O Distrito Federal, neste ato representado pela ADMINISTRACAO REGIONAL DO LAGO NORTE, denominada LOCATARIA,
representada por MARCELO FERREIRA DA SILVA, na qualidade de Administrador Regional, com delegacdao de competéncia
prevista nas Normas de Execugdo Orgamentdria, Financeira e Contabil do Distrito Federal, e a empresa DECK
INCORPORADORA LTDA., doravante denominada LOCADORA, CNPJ n? 05.337.451/0001-32, com sede no SHIN CA 01, Lote A,
Bloco A, Lago Norte, Brasilia/DF, CEP: 71.503-501, representada por JOSE ROBERTO BARACAT, na qualidade de Sécio-
Administrador, portador da carteira de identidade n2 324987, expedida pela SSP/DF e devidamente inscrito no CPF sob o
n?2 184.892.061-04.

Clausula Segunda — Do Procedimento

O presente Contrato obedece aos termos da Proposta recebida no processo do SEI: 00149-00000277/2023-06, admitido
como Unica proposta, a empresa DECK INCORPORADORA LTDA, conforme recibo de protocolo RA-LN/GAB/CAP (111395952),
tendo como justificativa legal baseada nos incisos |, Il e lll, pardgrafo 52 do artigo 74 e artigo 72 da Lei n? 14.133/2021 e
artigos 223 e 230 do Decreto n2 44.330/2023, caracterizando por Inexigibilidade de Licita¢do.

Clausula Terceira — Do Objeto

O Contrato tem por objeto a locacdo de imédvel situado no SHIN CA 01, lote A, bloco A, s/n, lojas 33, 34, 35 e 36 - Lago
Norte/DF, CEP : 71.503-501, com area de 1.358,73 metros quadrados, para uso da sede da Administracdo Regional do Lago
Norte, conforme especifica a Justificativa de Inexigibilidade de Licitagdo (119011746), Proposta (122073104) contida no
processo SElI n? 00149-00000070/2023-23 admitida como Unica proposta, a empresa DECK INCORPORADORA LTDA,
conforme recibo de protocolo RA-LN/GAB/CAP (111395952).

Clausula Quarta — Do valor

4.1 — O valor mensal do aluguel e condominio é de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), perfazendo o valor total do
Contrato em R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais), procedente do Or¢camento do Distrito Federal para o corrente
exercicio, nos termos da correspondente Lei Orgamentaria Anual.

4.2 — Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses, poderdo ter seus valores, anualmente,
reajustados por indice adotado em lei, ou na falta de previsao especifica, Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA.

Clausula Quinta — Da Dota¢dao Orgamentaria

5.1 — A despesa correrd a conta da seguinte Dota¢do Orgamentdria:
| — Unidade Orgamentaria: 09120

Il = Programa de Trabalho: 04.122.8205.8517.0046

Il — Natureza de Despesa: 33.90.39

IV — Fonte de Recursos:100

5.2 — O empenho inicial da Despesa para o pagamento referente ao aluguel é de RS 87.402,12 (oitenta e sete mil e
quatrocentos e dois reais e doze centavos), conforme Nota de Empenho n2 163, emitida no dia 15/09/2023, sob o evento n?
400091, na modalidade: Global. Conforme previsdo do artigo 105 da Lei n? 14.133/2021.

5.3- O empenho inicial da Despesa para o pagamento referente ao condominio é de R$ 17.597,88 (dezessete mil e
quinhentos e noventa e sete reais e oitenta e oito centavos), conforme Nota de Empenho n2 164, emitida no dia 15/09/2023,
sob o evento n? 400091, na modalidade: Global. Conforme previsdo do artigo 105 da Lei n? 14.133/2021.

Clausula Sexta — Do Pagamento



O pagamento sera feito, de acordo com as Normas de Execucdao Orcamentdria, Financeira e Contdbil do Distrito Federal, em
parcelas, mediante a apresentagdo de Nota Fiscal, liquidada até 20 (vinte) dias de sua apresentagdo, devidamente atestada
pelo Executor do Contrato.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia

O Contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, respeitada a vigéncia
maxima decenal, conforme previsdo no Edital de Chamamento Publico, item “15” (107132371), nos termos do artigo 107 da
Lei n® 14.133/2021.

Clausula Oitava — Da Destinagao e Utilizagdao

O imovel sera utilizado pelo Distrito Federal, neste ato representado pela ADMINISTRACAO REGIONAL DO LAGO NORTE -
RA/LN, bem como por outros drgdos e parceiros ligados a Administragdo Publica, para instalagdo e funcionamento da prépria
entidade, vedada sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem com sua transferéncia, subloca¢do, empréstimo ou cessdo, a
qualquer titulo, no todo ou em parte.

Clausula Nona —Das Obrigaces da Locadora
9.1 — A Locadora fica obrigada pela Proposta (122073104) apresentada:

| — a fornecer ao Distrito Federal, neste ato representado pela ADMINISTRACAO REGIONAL DO LAGO NORTE, a descri¢do
minuciosa do estado do imdvel quando de sua entrega com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes,
respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

II- a Fornecer toda a manutenc¢do do edificio de acordo com a documentagdao acostada aos processos, SEI n? 00149-

00000070/2023-23 e 00149-00000277/2023-06, nos termos da Proposta de n ° (122073104):

e Consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum.

e Limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum.

e Manutencgado e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e seguranca.

¢ Manutencgdo e conservagdo de elevadores.

e Pequenos reparos nas dependéncias e instalagOes elétricas e hidraulicas de uso comum.

e Manutencdo de jardins, dreas externas e paisagismo em geral.

e Decoragdo e sinalizagdo das partes comuns.

e Recepc¢do e controle de acesso.

e Manutengdo de gerador, sistema de climatizagdo, bombas e quadros de comando.

e Coleta de lixo.

e  Programa de Geracao de Residuos Sélidos — PGRS.

e Limpeza de Fachada.

e Controle de pragas de area comum.

e Andlise de qualidade do ar.

e Limpeza de reservatérios.

e Automatizacdo, controle e gestao do estacionamento.

e Manutengdo de portas automaticas.

¢  Monitoramento do sistema de CFTV.

e Utilizacdo do Centro de Convencdes e auditorio.

e Servigo de brigada de incéndio privada nas dreas comuns.

e Servico de vigilancia nas dreas comuns.

e Manutengdo do sistema de combate de incéndio e panico.

e Tratamento da dgua condensada.

Il - a entregar ao Distrito Federal o imoével em estado de servir ao uso a que se destina, bem como a garantir-lhe, durante a
vigéncia deste Contrato, seu uso pacifico e operacional;

IV — a pagar os impostos incluindo o IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano ), as taxas, o prémio de seguro
complementar contra fogo e as despesas extraordinarias de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel;

V- arcar com possiveis indeniza¢des trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio do periodo de vigéncia deste instrumento contratual;



9.2 — No caso de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento, o Distrito
Federal, por meio da Administracdo Regional do Lago Norte, tem preferéncia para adquirir o imével, em igualdade de
condi¢des com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negdcio mediante prévia notificacdo judicial ou
extrajudicial.

Clausula Décima — Das obrigacoes do Distrito Federal

O Distrito Federal, por meio da ADMINISTRACAO REGIONAL DO LAGO NORTE, representado por MARCELO FERREIRA DA
SILVA, fica obrigado:

| — a pagar, pontualmente, o aluguel, as despesas de telefone, luz, gds, agua e esgoto das areas privativas;

Il — levar ao conhecimento da locadora, por meios formais de notificagdo, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a ela incumba, bem com as eventuais turbagdes de terceiros;

Il - realizar a imediata reparac¢do dos danos verificados no imével, provocados por seus agentes;

IV — cientificar a locadora da cobranga de tributos e encargos condominiais, bem como de qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Locatario;

V — a permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n2 8.245 de 18.10.91;

VI — a restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragGes decorrentes do seu uso
normal, ressalvadas as hipdteses excepcionais em que o interesse publico e a continuidade da prestacao do servigco publico
justifiguem uma ocupagdo temporaria, contudo, o Locador fica obrigado a arcar com as obriga¢des especificadas em
contrato durante o periodo da ocupacgao excepcional;

Clausula Décima Primeira — Da alteragdo contratual

11.1. Toda e qualquer alteragdo deverd ser processada mediante a celebracdo de Termo Aditivo, vedada a alteracdo do
objeto, assim, como quaisquer modifica¢gdes na destinac¢do ou utilizagdo do imadvel;

11.2. A alteragdo de valor contratual, decorrente do reajuste de prego, compensagdo ou penalizagdo financeira prevista no
Contrato, bem como o empenho de dotagBes orcamentdrias suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a
celebragdo de aditamento.

Clausula Décima Segunda — Da Dissolugao

O Contrato poderd ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestacao escrita de uma das partes, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrup¢ao do curso normal da execu¢do do Contrato.

Clausula Décima Terceira — Da Rescisdo e das Multas Moratérias

13.1. O Contrato podera ser rescindido:

| - Por ato unilateral da Administragdo, reduzido a termo no respectivo processo;
Il — na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Lei n2 8.245 de 18.10.91.

13.2. O Contratado sera responsabilizado administrativamente em razdao do cometimento das seguintes infracdes previstas
no artigo 155 da Lei n2 14.133/2021:

| - dar causa a inexecucao parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administragcdo, ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo;

Il - dar causa a inexecucdo total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentacgado exigida para o certame;
V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacgdo exigida para a contrata¢do, quando convocado dentro do prazo
de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

VIII - apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa durante a licitagdo ou
a execugdo do contrato;

IX - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
X - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
X| - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

XII - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

13.3. O atraso injustificado na execug¢do do contrato sujeitara o contratado a multa de mora, arbitrada em 10% do valor
mensal do aluguel, nos termos do artigo 162 da Lei n? 14.133/2021.

Clausula Décima Quarta — Dos débitos para com a Fazenda Publica


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm#art5

Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou nao do ajuste, serdo inscritos em Divida Ativa e cobrados
mediante execugdo na forma da legislagdo pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescisdo unilateral do Contrato.

Clausula Décima Quinta — Do Executor

O Distrito Federal, por meio da ADMINISTRACAO REGIONAL DO LAGO NORTE, representado por MARCELO FERREIRA DA
SILVA, designara um Executor Titular e um Suplente para o Contrato, que desempenhard as atribui¢des previstas nas Normas
de Execugdo Orgcamentaria, Financeira e Contabil.

Clausula Décima Sexta - Da Publicagao e do Registro e sua Eficacia

A eficicia do presente contrato fica condicionada a publicagdo resumida do instrumento pela Administragdo Regional, no
Portal Nacional de Contratag¢Ges Publicas (PNCP) e no Diario Oficial do Distrito Federal, devendo ocorrer no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, contados da data de assinatura do contrato ou de seus aditamentos, sendo condi¢do indispensavel para a eficacia
do ato, nos termos do artigo 228 do Decreto n? 44.330/2023, posteriormente devera ser providenciado o registro do
instrumento pela Procuradoria-Geral do Distrito Federal.

Clausula Décima Sétima — Do Foro

Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, para dirimir quaisquer dividas relativas ao cumprimento do presente Contrato.
Brasilia, 25 de setembro de 2023.

Pelo Distrito Federal:
MARCELO FERREIRA DA SILVA

Administrador Regional do Lago Norte

Pela Contratada:
DECK INCORPORADORA LTDA.:
JOSE ROBERTO BARACAT
CPF: 184.892.061-04
Sécio-Administrador da empresa DECK INCORPORADORA LTDA.
CNPJ: 05.337.451/0001-37
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